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A APROPRIACAO DO ENTORNO DOS ESPACOS PUBLICOS DAS CIDADES DA
AGLOMERACAO URBANA DE LONDRINA - PR

THE SURROUNDING OWNERSHIP OF THE PUBLIC SPACES OF THE CITIES OF
THE URBAN AGGLOMERATION OF LONDRINA-PR

Carlos Alexandre de Bortolo*

Resumo: Este artigo busca analisar as diferentes formas de apropriacdo e valorizagdo dos
distintos espacos publicos presentes nas cidades da aglomeracdo urbana de Londrina - PR na
experiéncia contemporanea através das mais variadas relacdes socioespaciais vivenciadas no
cotidiano de cada cidade. Com o desenvolvimento do estudo, os objetivos orientaram-se pela
andlise da producdo dos espagos publicos nas suas singularidades e no seu conjunto das
cidades que compdem esta aglomeracdo urbana, composta por Londrina, Jataizinho, Ibipora,
Cambé e Rolandia. Cidades estas, de diferentes tamanhos, caracteristicas que acabam por
produzir espacos com similaridades e diferencas. Os espagos publicos aqui estudados
representam espacos de sociabilidade propicios a inimeras funcionalidades. Tais processos
puderam ser evidenciados e encontram-se atrelados as diversas acbes e transformacdes
econdmicas, politicas, sociais e culturais da sociedade no Brasil. Discutindo a vitalidade dos
espacos publicos ainda hoje com suas diferentes apropriacdes, pois tais espagos sdo vitais nos
dias atuais e na aglomeracéo urbana de Londrina - PR.

Palavras-chave: Producdo, Espaco Publico, Apropriacdo, Aglomeracdo Urbana, Londrina —
PR.

Abstract: This article seeks to analyses the different forms of appropriation and valorization
of  different public  spacesincitiesof  theurban  agglomeration of Londrina-PR in
contemporary experience through the most varied relations sociospatial experienced in the
everyday life of each city. With the development of the study, guided by the objective
analysis of the production of public spaces in their singularities and on the whole of the cities
that make up this urban agglomeration, composed of Londrina, Jataizinho, Ibipord, Cambé
and Rolandia. These cities, of different sizes, which ultimately produce features with spaces
similarities and differences. The public spaces studied here represent social areas prone to
numerous features. Such processes could be evidenced and are linked to the various actions
and economic, political, social and cultural aspects of society in Brazil. Discussing the vitality
of public spaces today with its different appropriations, as these areas are vital nowadays and
the urban agglomeration of Londrina - PR.
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1 Introducéo

O objetivo do presente estudo foi discutir a apropriagdo do entorno dos espagos
publicos de lazer e para tanto foi necessario tomar, com acuidade, a relacdo entre 0s mais
diversos agentes de producdo do espago urbano contemporaneo e sua acdo dinamica da
producao.

Compreende-se que estes agentes publicos e privados criam, transformam, investem
na manutencdo de espacos publicos, criando atrativos ou amenidades socialmente produzidas.
Estes sdo elementos para a valorizacdo de seu entorno, propiciando outros investimentos a
partir da viabilizagdo de empreendimentos imobilidrios no entorno de espacos publicos
estudados.

Para analisar as diferentes formas de valorizacdo e a apropriacdo do entorno dos
espacos publicos de lazer em cidades da aglomeracdo urbana de Londrina, fez-se uma divisdo
destes espacos com base em levantamentos de campo, visitas nos espacgos publicos, registros
fotograficos, conversas e didlogos nas imobiliarias, construtoras, etc.

Estabelecendo-se a seguinte divisdo dos espagos publicos em questdo: a) as pracas
centrais que estdo localizadas no entorno das Igrejas?, para assim discutir sobre as atuais
formas de apropriacdo, a perda de centralidade em alguns destes espagos, antigos usos nela
ainda presentes, as mudangas que ocorreram com o tempo; b) outro grupo foi o entorno dos
espacos publicos j& valorizados®, que estdo distribuidos em diferentes localidades das cidades
da aglomeracdo urbana de Londrina; c) e 0 entorno dos espagos publicos pouco valorizados,
em termos econdmicos, localizados em distintas areas da cidade.

Na sequéncia discutiu-se os processos de apropriacdo dos entornos dos espacos
publicos do aglomerado urbano de Londrina, refletindo sobre as razbes e formas através das

quais estas areas se tornarem ou ndo atrativas para empreendimentos imobiliarios.

? Tais pracas foram um dos primeiros espacos pUblicos criados nestas cidades e estdo localizadas no entorno da
igreja cat6lica matriz de cada cidade.

¥ Tais processos de valorizagdo foram observados a partir de pesquisas realizadas com agentes especializados do
mercado imobilidrio de cada cidade, sendo verificada a ocorréncia ou ndo de tal valorizacdo dentre inimeros
fatores como, tipos de construgdo, ocupacdo, infraestrutura do espaco publico de lazer e em seu entorno, etc.
Ocasionando, desta forma, ndo homogeneidade em relagdo aos distintos processos de valorizagcdo nos espacos
publicos de lazer estudados.
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2 Espacos publicos como atrativos para investimentos imobiliarios

Discute-se aqui 0s aspectos mais relevantes sobre a producdo dos espacos publicos nas
cidades da aglomeracéo urbana de Londrina, e também, a dinamica de apropriacdo do entorno
destes espacos publicos. Isto deriva do fato de que a producéo do espago urbano é dinamica e
tais espacos devem ser considerados como lugares em que ocorrem 0S importantes
investimentos de capital, conflitos sociais, etc (CORREA, 2002).

Assim, Corréa (2002 p.06), aborda que “[...] uma das principais caracteristicas do
espaco urbano da cidade é que cada parte mantém relacfes espaciais com as demais areas da
cidade, com uma intensidade muito variavel”. Essa ligagdo ocorre através da disseminacdo de
ideias, informacdes e deslocamento de pessoas. Observa-se a dinamicidade das relaces de
producdo dos mais variados espacos publicos e suas localidades, os distintos investimentos, as
apropriaces, os agentes privados envolvidos, o tamanho de cada cidade, etc.

Na medida em que o capitalismo se desenvolve e 0s processos de produgdo tornam-se
mais complexos no espaco urbano, destacando-se a importancia do espacgo publico como um
dos elementos de estruturacao da cidade, no processo de planejamento e gestdo da mesma.

Uma questdo essencial para compreender o espaco publico, seu entorno e sua
valorizacédo é a escolha do lugar para implantacdo dos mesmos, sua localizacdo em relacdo a
malha urbana, melhorias e investimentos nos mesmos, que acabam muitas vezes por estarem
ligadas a necessidades e interesses do mercado imobiliario. Sendo assim, € neste local que
ocorre a disputa entre as classes sociais pelas melhores localizagdes articulado aos agentes de
producéo do espaco urbano.

Ao discutir tais elementos, Santos (1987) mostra a importancia da localizagdo no

espaco intraurbano quando aborda que

Cada homem vale pelo lugar onde esta: o seu valor como produtor,
consumidor, cidaddo, depende de sua localiza¢do no territério. Seu valor vai
mudando incessantemente, para melhor ou para pior em fungdo das
diferencas de acessibilidade (tempo, freqliéncia, preco) independentes de sua
prépria condigdo. Pessoas com as mesmas virtualidades, a mesma formacao
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e até o mesmo salario tém valor diferente segundo o lugar onde vivem
(SANTOS, 1987, p.81).

Corroborando com tais questdes, Harvey coloca que “[...] o processo social de
determinacdo do salario é parcialmente modificado por mudangas na localizacdo das
oportunidades de emprego (por categorias) comparadas com mudancas em oportunidades
residenciais (por tipo)” (HARVEY, 1980, p 127).

A melhor localizacdo geralmente € aquela que possui as melhores amenidades e uma
boa acessibilidade ao centro de bens e servicos, cuja acessibilidade é fruto de trabalho
socialmente produzido. Todos os terrenos tém graus de acessibilidade diferentes entre si,
entdo, ha uma disputa pelas melhores localizacdes. Deste modo, com a evolucdo dos
processos urbanos, produzir e se apropriar destes espacos publicos, ou de seu entorno se torna
um elemento de estratégia imobiliaria no ambito da especulacéo e valorizacdo de seus futuros
empreendimentos.

Entende-se por amenidades urbanas um conjunto de caracteristicas especificas de uma
localidade com contribuicdo positiva ou negativa para a satisfacdo dos individuos. Tais
amenidades ndo estdo restritas a caracteristicas naturais como areas verdes, praias, clima, etc.
Também estdo incluidos os bens (ou males) gerados pelo proprio homem, tais como transito,
poluicio, oferta de entretenimento, seguranca, etc (CORREA, 2002).

Alteracbes em relacdo as amenidades nas cidades, podem ter consequéncias sobre o
preco dos terrenos e moradias. Além das varidveis usuais de analise (producdo, emprego,
renda, preco da terra, etc.), a presenca de amenidades ¢ um dos elementos para motivacao e
compreensdo dos individuos, enquanto classes sociais para sua localizagdo na cidade.
Politicas publicas e/ou acbes privadas com potencial impacto sobre o espaco urbano podem
ser avaliadas sob a perspectiva da escolha dos agentes produtores e futuros consumidores do
espaco urbano.

Outrossim, a localizacdo, implantacdo, manutencéo destes espacos publicos ligados a
politicas de investimento por agentes privados de producdo, ou seja, incorporadores

imobiliarios viabilizam tais empreendimentos, transformando estes espagos publicos em
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atrativos para auxiliar a comercializacdo e 0 marketing destes empreendimentos imobiliarios,
sejam condominios horizontais, edificios, loteamentos, etc.

Nas cidades brasileiras até certo tempo atras, os terrenos mais caros geralmente se
localizavam préximos a area central ou com um acesso direto a ela, através de avenidas,
grandes vias, etc. Mas atualmente, existem espacos afastados do centro que se apresentam
extremamente valorizados.

Tais elementos podem ser entendidos devido a descentralizacdo que ocorre em
grandes centros mediante a criacdo de novas centralidades através de shopping centers. No
que tange as pequenas cidades, a descentralizacdo ndo ocorre vinculada ao tamanho da
mesma. Nestas o nicleo central ainda é o principal e, muitas vezes, Unico lugar da
concentracéo das atividades comerciais e prestadoras de servigos.

Tais areas nas pequenas cidades também apresentam-se como residenciais, mas ha
variacdes das ocupacdes, formas de construcdo e valorizacao das mesmas.

Ao implantar infraestruturas que possibilitem o deslocamento de pessoas, servicos,
mercadorias, etc., no espago urbano, a acessibilidade, a criagdo de novas amenidades, passam
a se tornar interessantes para o mercado imobiliario, pois: “Social e politicamente, as
estratégias de classe (inconscientes ou conscientes) visam a segregacdo” (LEFEBVRE, 1969,
p.90).

Com isso, 0 espaco urbano é simultaneamente extensdo e volume, distancia e relagéo,
realidade concreta e estrutura invisivel. Os diversos elementos que compdem a existéncia
comum do espaco urbano levam os homens a inscreverem-se na acdo de produzi-lo. Espaco
este, onde se manifesta a vida, sendo ele condicdo, meio e produto da realizacdo da sociedade
humana em toda a sua multiplicidade (SANTOS, 1996). Existem indmeros interesses ao
escolher a localizagdo para investir no espaco urbano quando se trata de equipamentos de
lazer e esportes como vem ocorrendo com 0s espagos publicos nas cidades da aglomeracéo
urbana de Londrina.

Neste sentido, os espagos em tela sdo ocupados, definidos e redefinidos de forma
desigual “[...] a partir da necessidade de realizagdo de determinada acdo, seja de produzir,

consumir, habitar ou viver” (CARLOS, 1994, p.79). Os espacos publicos sdo
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tornados mercadorias apropriadas diferentemente pelos cidaddos e pelos mais distintos
agentes privados de producdo. Tal apropriacdo se refere as formas mais amplas da vida na
cidade. Nesse contexto colocam-se tais espa¢os como um locus privilegiado da luta de
classes, pois 0 motor do processo é determinado pelo conflito decorrente das contradi¢Ges
inerentes as diferentes necessidades de uma sociedade de classes.

A disposicdo espacial das pessoas no entorno dos espacos publicos, obedecem a
determinacdo de classes, de forma que os lugares ordenam-se representando em forma e
conteddo, a situacdo socioecondmica dos grupos que 0s ocupam.

A analise do processo de producdo do entorno dos espacos publicos de lazer nas
cidades estudadas requer a justaposicao de varios niveis da realidade, momentos diferenciados
da reproducdo geral da sociedade, como o da dominacéo politica, o da acumulagdo do capital
e da realizacdo da vida humana.

Bortolo (2010) ja afirmara que

“[...] O homem se apropria do mundo como apropriacdo do espaco, nesse
sentido, o espaco contempla dupla dimenséo: de um lado é localizacdo; de
outro, encerra em sua natureza, um contetdo social, dado pelas relacBes
sociais que se realizam em um espago-tempo determinado aquele de sua
reproducdo na sociedade. E dessa forma que se desloca o enfoque da
localizagdo das atividades no espaco para a analise do contetdo da pratica
socioespacial, movimento de produgdo/apropriacao/reproducdo (BORTOLO,
2010, p.26).

Assim, a producdo dos espacos publicos e seu entorno a partir das apropriacfes por
agentes privados, articulam sua producdo ao desenvolvimento das relagcdes de producéo de
mercadorias e da reproducdo das relagcdes sociais de producdo. A estruturagdo dos espagos
urbanos e os objetos ou materialidades que os constituem, ndo podem ser tomados, nem
analisados, como simples objetos da base material, tendo em vista que a producdo do espaco
urbano sob tal perspectiva, envolve meios de consumo urbano, para um determinado
segmento da populagéo.

Deste modo, as incorporadoras vém utilizando da existéncia e manutencdo de espacos

publicos como elementos positivos para novos investimentos, transformando parques, pracas,
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lagos e outros equipamentos de lazer, como item de seu marketing para viabilizar seus
empreendimentos. Assim, do espaco de lazer, do encontro, da sociabilidade, tem-se os

mesmos como um elemento do processo de valorizacao utilizado pelo mercado imobiliério.

3 Apropriacao do entorno dos espacos publicos nas cidades da aglomeracgdo urbana de
Londrina - PR

Os espacos publicos de lazer estdo sendo produzidos, utilizados e apropriados de
diferentes formas pelos mais distintos agentes sociais urbanos na contemporaneidade da
sociedade capitalista brasileira. Neste momento apresentar-se-a4 estas variadas formas de
apropriacdo do entorno dos espacos publicos das cidades que compdem a aglomeracdo urbana
de Londrina.

Realizou-se trabalhos de campo nestes espacos publicos para identificar distintas
formas de apropriacdo que ocorreram e estdo ocorrendo em tais espacos. Nao se pode
esquecer que, muitas vezes, espacos publicos se tornam campo e alvo de operacGes
programadas e reguladas sob discursos e praticas que idealizam o progresso e a modernidade.
Estes sdo ao mesmo tempo, campo das manifestacdes de diversos conflitos sociais, pois ja
evidenciou-se que a homogeneidade ndo ocorre na implantacdo, melhorias, politicas de
beneficiamento e até a valorizacdo do entorno para a totalidade dos mesmos e, tendo em
alguns espacos publicos, seu entorno concentracdo de populacdo de baixo poder aquisitivo
dificultando tais processos de valorizacao.

As apropriagdes no entorno dos espacgos publicos de lazer da aglomeracdo urbana de
Londrina encontram distintas possibilidades de usos, ligadas diretamente ao espacgo urbano
construido de forma valorizada, mas também, apresentando-se em areas pouco valorizadas.
Trata-se assim, de uma definicdo de cidade (e de urbano) como sendo uma projecdo da
sociedade sobre um espaco, ndo apenas sobre o aspecto da vida social de cada lugar, mas
também no plano da representacdo abstrata. A partir desse raciocinio Lefebvre (1974) afirma
que o espaco traduz um conjunto de diferencas, ou seja, € o l6cus de coexisténcia da

pluralidade e das simultaneidades de padrdes, de maneiras de viver a vida urbana.
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Desta forma, distintas apropriacbes sdo consideradas como eventos cotidianos
relacionados a prdpria vida urbana e devem ser reconhecidas, entre outros aspectos, como
reveladoras de diferentes caminhos da produgéo e reproducéo do espaco urbano.

Como exposto acima, dividiu-se os espacos publicos e seus entornos estudados em trés
segmentos: as pragas centrais e seus entornos; 0s espacos publicos e seus entornos pouco

valorizados e, os espacos publicos e seus entornos valorizados®.
3.1 As pracas centrais das igrejas e seus entornos

Neste momento objetivou-se compreender as diferentes formas de apropriagdes
ocorridas no entorno das pragas centrais das igrejas. Sem realizar grandes contextualiza¢des
histéricas®, buscou-se analisar a dinamica da apropriagdo no momento atual e as principais
alteracdes ocorridas nestes espacos publicos e seus entornos no processo de producdo do
espaco urbano atual.

As pracas estudadas sdo a Praga Frei Timéteo de Castelnuevo na cidade de Jataizinho,
a Praca Pio X1l em Ibipora, Praca Marechal Castelo Branco® e a Praga Floriano Peixoto em
Londrina. Todas estas pragas datam de meados da década de 1930’ e foram criadas alguns
anos apos ou juntamente com a fundagéo das cidades em questéo.

Quando se analisou a apropriagdo de seus entornos, pode-se identificar relativa
similaridade de processos que ocorreram no entorno destes espacos publicos de lazer. No

processo de criacdo destes nucleos urbanos, imediatamente buscava-se a implantacdo da

* A denominagdo “pouco valorizados ou valorizados” se referem a agio do mercado imobilidrio ¢ os preos
encontrados nas entrevistas em imobilidrias, construtoras e corretores especialistas no mercado imobiliario de
cada cidade estudada. Assim adjetivamos os pregos como “pouco valorizados ou valorizados” a partir do
interesse do mercado imobiliario, do segmento social que se encontra no entorno do espago publico de lazer, da
localizacdo de tal espaco, dos equipamentos urbanos existentes, como também, pelo uso da populagdo desse
entorno que acaba por gerar naturalmente um processo de valorizagéo significativa ou ndo dos terrenos, lotes,
imoveis, perante o mercado imobiliario.

> N#o é de interesse deste artigo, contextualizar historicamente de forma detalhada a criacdo e o desenvolvimento
destes espacos publicos, mas sim, compreender seus distintos usos e apropriagdes no momento, ver BORTOLO
(2015).

® Tal praca ndo se encontra junto a Igreja de S&o José na cidade de Rolandia. A mesma se localiza préximo a
area central, mas se encontra ao lado do Terminal Rodoviario da cidade.

" Todo o processo histérico de fundacéo destas pracas podem ser encontrados em (BORTOLO, 2015).
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Igreja central e junto a ela, uma praca. Assim, encontrou-se similaridades em suas criacdes,
diferenciando-se apenas o periodo em que tais processos ocorriam.

Apos a implantacdo da Igreja e da praca central, ao passar dos anos comegcam a se
instalar o comércio, hotéis e alguns servicos. O entorno das pragas centrais foram sendo
ocupados seguidamente por atividades comerciais, prestadores de servicos e poderes publicos,
formando a area central. A partir desta, eram implantadas as areas residenciais.

A presenca do nucleo central no entorno destas pracas gerava grande valorizacéo e
elevado preco da terra, devido a forte concentracdo de servicos, grande variedade comercial,
facil acesso as demais areas da cidade, etc, tornando as mesmas as areas mais valorizadas das
cidades.

No caso de Londrina o nucleo central e a Praca Floriano Peixoto por um bom tempo
foram consideradas a principal centralidade da cidade de Londrina, comecando a mudar suas
formas de apropriacdo anos depois de sua criacdo, a partir da descentralizacdo do comércio,
Ou seja, a partir da criacdo de novas centralidades que passaram a se constituir na cidade de
Londrina.

O entorno da Praca Floriano Peixoto em Londrina tem atualmente o predominio de
suas ocupacdes ainda pelas atividades comerciais e de servicos. Como area residencial, tal
espaco ainda é considerado de relativo status de valorizagdo imobiliaria, excelente
localizacdo, etc., mas cujas edificacdes presentes foram construidas nos anos de 1950 e 1960.

Na figura 1 tem-se uma vista de diferentes ocupacdes do entorno da Praca Floriano

Peixoto no centro da cidade de Londrina.
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Figura 1: Ocupacdes do entorno da Praga Floriano Peixoto — Londrina - PR

Observa-se na figura anterior a concentracdo do comércio, bancos e servicos diversos
na area central que fica a oeste da Praga Floriano Peixoto, onde esta localizado a calgcaddo da
cidade, implantado nos anos de 1970.

Assim, no entorno da Praca Floriano Peixoto tem-se o nucleo central da cidade,
importante centralidade, mas que por seu tamanho e complexidade urbana, apresenta outras
centralidades na forma de shopping center, subcentros espontaneos e diversas ruas
comerciais, especializadas ou néo.

A Praca Frei Timoéteo de Castelnuevo na cidade de Jataizinho apresenta genese similar
a Londrina caracterizado pela fomacdo do nucleo central no seu entorno, e depois a expansao
das éreas residenciais.

E evidente que a ocupaco ocorrida no entorno da Praca Frei Timéteo de Castelnuevo
se fez com o pequeno comércio, bares, restaurantes, a proximidade da Prefeitura Municipal
sem a presenca de grandes empreendimentos como edificios de varios pavimentos. Tais
questdes se relacionam ao poder aquisitivo, a dindmica do mercado imobiliario, ao tamanho
populacional da cidade, etc. Mas, parte de seu entorno também ¢é ocupado por residencias que
se localizam no entorno da mesma.

Os espacos urbanos mais valorizados em cidades pequenas, como é 0 caso de
Jataizinho estdo concentrados na area central, proximos a Igreja, onde tem-se as atividades

comerciais, e prestadoras de servicos.
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Observou-se poucas alteragdes no decorrer do tempo no entorno desta praga, pois
grande parte das residencias, comércios, servicos sdo edificacdes antigas, ndo havendo vazios
para novas construgdes.

Observe na figura 2 as ocupac@es no entorno da Praca Frei Timoteo de Castelnuevo.

Figura 2: Ocupacdes do entorno da Pracga Frei Timoteo de Castelnuevo — Jataizinho - PR

oI vae 4
R
= N
¥ s

Fonte: Bortolo (2015).

Pode-se verificar concentracdo de farmacias, lojas de mdveis, supermercados, bares,
restaurantes, lojas de implementos agricolas, sorveteria e algumas residencias. Defronte a
Igreja central, tem-se um coreto no centro da praga, e ao lado da mesma, tem-se vendedores
ambulantes, ponto de taxi, uma pequena barraca de lanches, sucos, doces, etc.

O entorno da Praca Pio XII na cidade de Ibipord, apresenta-se atualmente com a maior
concentracdo de estabelecimentos comerciais, agéncias bancérias, servicos em geral da
cidade.

N&o obstante, a origem da Praca Pio XII remete-se ao processo de formacdo de
Ibipord, seu nucleo central, expansdo da area central e a praga como um dos primeiros espagos
publicos da cidade, tendo seu entorno, rapidamente ocupado por atividades terciarias e
residencias. Nao é novidade que o comércio nestas cidades se concentram nas areas proximas
as pracas centrais.

Deste modo, sdo areas mais valorizadas pelo mercado imobilidrio devido a presenca

dos servigos e comércio, além de transporte coletivo municipal e metropolitano.
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Observem na figura 3 distintas ocupacgdes do entorno da Praca Pio XII na cidade de

Ibiporé.

Figura 3: Ocupacdes do entorno da Praca Pio XIl,

Ibipora - PR

—

“

Fonte: Bortolo (2015).

Pode-se encontrar no entorno da Praca Pio XII uma grande concentracdo de lojas,
farmacia, imobiliarias, bares, restaurantes, agéncias bancarias, centro cultural, biblioteca
municipal. Ndo h& residencias no entorno, cujos imdveis sdo todos utilizados para
estabelecimentos comerciais em geral.

A Praca Marechal Castelo Branco na cidade de Rolandia, fica localizada ao lado do
Terminal Rodoviario, pouco distante da Igreja matriz e da pracga central da cidade. Esta praca
foi o primeiro espaco publico da cidade de Rolandia.

Ao observar as ocupacgdes ocorridas em seu entorno, pode-se evidenciar sua grande
importancia devido a presenca da linha férrea que passa defronte a mesma, o comércio da
cidade que também se concentra neste entorno e a presenca de poucas residencias.

Pode-se verificar tais ocupacGes no entorno da Praca Marechal Castelo Branco na

figura 4.
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Figura 4: Ocupac6es do entorno da Praca Marechal Castelo Branco — Roléndia - PR

Fonte: Bortolo (2015).

No entorno da Praca Marechal Castelo Branco pode-se encontrar lojas de varios
segmentos como vestuario, implementos agricolas, alimenticios, bares, igreja evangélica,
restaurantes, a associacdo comercial da cidade, dentre outros.

As pracas centrais e seus entornos aqui apresentados, revelam elemento comum: toda
a ocupacdo de seus entornos foram realizados a partir da genese da cidade e da praca,
prioritariamente como local de concentracdo das atividades comerciais, prestadoras de
servico, dos poderes publicos, como foco do transporte. Com excecdo de Londrina e Cambg,
em todos as demais, esta localizada no entorno das mesmas a area central Gnica centralidade
das cidades. No caso de Londrina e Cambég, a area central no entorno das pracas ndo é a unica

centralidade, mediante tamanho das mesmas, renda da populacgéo, dentre outras razdes.
3.2 Os entornos pouco valorizados dos espacos publicos
Analisou-se e apresenta-se agora a apropriagdo do entorno dos espagos publicos das

cidades do aglomerado urbano de Londrina que ndo sofreram ainda fortes processos de

valorizacdo® a partir da presenca dos mesmos.

® Quando referimos sobre a pouca valorizacdo destes entornos, estamos falando dos espacos publicos e bairros
gue ndo se tornaram fortemente valorizados no mercado imobiliario, haja vista, que de uma forma maior ou
menor, todos os espagos acabam sofrendo alteragcBes em sua valorizagdo nestas areas com a implantagdo de
amenidades socialmente produzidas no contexto de cada uma das cidades nos dias atuais.
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A Praca Zezé Quirino localizada na periferia da cidade de Jataizinho, esta situada no
Conjunto Habitacional Anténio José Vieira®, habitado predominantemente por populacéo de
baixo poder aquisitivo.

As residencias sdo todas semelhantes oriundas de um conjunto habitacional. Deste
modo, observou-se neste conjunto, que o mesmo € residencial com a presenca minima de
estabelecimentos comerciais, igrejas e demais servi¢cos. Com isso, 0 entorno da Praca Zezé
Quirino foi apropriada predominantemente por moradias.

Tal conjunto habitacional esta localizado distante da area central da cidade, dos
servigos e comércio, etc. A implantacdo deste espaco publico, a Praca Zezé Quirino, surgiu da
necessidade da criacdo de uma area de lazer no mesmo, mediante a auséncia de equipamentos
de lazer e recreacdo, aproveitando-se de uma &rea de reserva institucional. Neste caso, o
entorno ja era ocupado pelas casas do Conjunto Habitacional Antdnio José Vieira.

Ao discutir acerca de forte valorizacdo ou relativa, pequena valorizacdo do entorno
destes espacos publicos, verificou-se que a implantacdo deste tipo de equipamento de lazer
como pragas, parques, lagos, etc, ocorreu por trés motivos e com interesses distintos: a) tais
espacos publicos séo construidos e mantidos quando se tem uma area institucional disponivel
e ociosa para sua construcdo, atendendo demandas da populacdo em termos de areas de
convivio e uso multiplo; b) muitos destes espacos sdo criados como estratégias de campanhas
eleitorais; ¢) quando hé interesse de grandes incorporadores imobiliarios em areas proximas a
tais equipamentos e a construcdo de um espaco publico podera valorizar tais
empreendimentos a partir destas amenidades socialmente criadas.

A Praca Zezé Quirino ndo foi pensada e construida como elemento de valorizagdo
imobiliaria'® por gandes incorporadores, haja vista que seu entorno é ocupado por conjunto
habitacional de baixo poder aquisitivo. Tem-se a presenga de um pequeno bar no entorno da

praca, mas ha predominio de residencias familiares em todo o entorno da praca.

% O bairro Antdnio José Quirino foi implantado no inicio dos anos 1990 em parceria com loteadores e cohapar.
Anos apo6s sua fundagdo, o mesmo foi sendo dotado de pavimentacdo, esgoto, etc; a Praga Zezé Quirino foi
construida ap6s 10 anos da criagdo do conjunto habitacional.

1% Tal praca até propicia valorizacdo imobiliaria no conjunto habitacional, mas ndo pode ser considerado um
processo que transforme o mesmo em espagos de interesse ao mercado imobiliario. As pessoas que residem no
entorno desta praca gostam muito, pois a mesma é bem cuidada, apresenta-se com inimeros equipamentos de
esporte e lazer, ocasionando assim, um “prestigio” em residir proximo a praga.
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Observe na figura 5, 0 entorno da Praca Zezé Quirino no Conjunto habitacional

Antonio José Vieira.

Figura 5: Entorno pouco valorizado da Praga Zezé Quirino em Jataizinho
5

Fonte: Bortolo (2015).

Outro espaco publico cujo entorno ndo é de expressiva valorizacdo € o Centro
Poliesportivo Carecdo na cidade de Ibipora. Tal espaco é o mais completo em termos de
equipamentos de lazer e esporte da cidade, localizado em é&rea considerada periferia de
Ibiporé.

Seu entorno é todo ocupado por residencias que compde o Jardim Las Vegas e 0
Jardim Nossa Senhora da Paz, mas como ja apresentado dados a partir da coleta de
informagBes com os questionarios, viu-se que pessoas de outras localidades da cidade
frequentam o espaco publico do Carecdo diariamente.

Tal espaco valorizou esta area, mas ndo foi intensamente no mercado imobiliario. Os
moradores do entorno do Carecdo se sentem privilegiados por residir préximo a este espago
publico, mas os bairros ndo perderam as caracteristicas aparentes de serem de baixo a médio
poder aquisitivo. Também ndo sofreram grandes melhorias ao ponto de despertar interesses
para os incorporadores do mercado imobiliario da cidade de Ibipora.

Observe na figura 6 o entorno do Centro Poliesportivo do Carecdo em Ibipora.
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Figura 6: Entorno pouco valorizado do Carecdo em Ibiporé

Fonte: Bortolo (2015).

Destarte, a partir destas ocupacOes e apropriagdbes que ocorreram no entorno dos
espacos publicos em tela, observou-se elementos semelhantes, mas também, dispares em
relacdo ao processo de pequena valorizagcdo destes entornos a partir da implantacdo de um
espaco publico.

Esta valorizacdo pode ocorrer quando determinado segmento do mercado imobiliario,
articula-se com o poder publico local e 0s mesmos, veem inimeras vantagens na implantacao
e manutencdo destes espacos publicos. Se had éareas para a implantacdo de novos
empreendimentos, utilizam-se de estratégias de melhoramentos de pracas, parques, lagos, que
chamem a atencdo do mercado consumidor que possa consumir estes empreendimentos.

Sendo assim, 0s entornos destes espacos publicos ndo foram fortemente valorizados,
por indmeras causas. Interesse do mercado imobiliario para servir a um determinado
segmento do mercado consumidor, ocupacdes voltadas para um determinado segmento social,
ou seja, 0 entorno destes espacgos publicos de lazer acabam sendo ocupados por segmentos de
baixo poder aquisitivo, etc. Deste modo, sdo inimeros os fatores que ocasionam a pequena ou
expressiva valorizagdo dos entornos de espacos publicos, podendo estes serem somados um a
um e estarem presentes ou ndo de acordo com cada cidade, seu espaco publico e

consequentemente seu entorno.
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3.3 Os Entornos valorizados dos espacos publicos

No decorrer das analises buscou-se compreender as diversas razdes para a diversidade
de processos de valorizacdo ou ndo, do entorno de espacos publicos. Neste item apresentam
espacos publicos de lazer que provocaram maior valorizagdo e também, diferentes
apropriagdes de seus entornos, tornando-os inclusive referéncias para as cidades e mesmo no
norte do Parana.

Um destes espacos é o Parque Zezédo localizado na cidade de Cambé, implantado a
partir de politicas publicas de preservacao do Fundo de Vale do Corrego da Verdade.

Observe na figura 7 o entorno valorizado do espaco publico do Parque Zezdo em
Cambé.

Figura 7: Entorno Valorizado do Parque Zezdo em Cambé

Fonte: Bortolo (2015).

Como pode-se evidenciar na figura acima, ha uma concentracdo de casas de elevado
valor imobiliario na porgéo sudoeste do entorno do Parque Zez&o, vinculado a um processo de
valorizacéo a partir de benfeitorias e politicas de melhorias neste parque. Este espago publico
é conhecido por toda a populagdo municipal e é muito frequentado por apresentar variedade
de equipamentos para praticas esportes, do lazer, convivéncia, etc.

Neste caso, ocorreu forte articulacdo de interesses entre os incorporadores imobiliarios
em comercializar lotes para uma classe social de poder aquisitivo mais elevado e o poder
publico local, mediante aplicacéo de politicas de melhoramento urbana do Fundo de Vale que

se transformou em &reas de uso publico.
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Outro espacgo publico que encontra seu entorno extremamente valorizado é o Lago
Igapd localizado na porcédo sudoeste da cidade de Londrina. O mesmo foi criado na década de
1960 a partir de politicas de represamento e melhoramento do fundo de Vale no Cdrrego
Cambé™.

O espaco publico do Lago lgap6 deve ser considerado como basilar do processo de
valorizacdo de areas a partir da criacdo ou politicas de melhoramento de espacos publicos em
centros urbanos. Este espaco publico de sua criacdo até por volta dos anos 1980 ficou
relativamente abandonado pelo poder publico local e também pela populacéo, devido a sua
distdncia em relacdo ao tecido urbano, falta de equipamentos, outros interesses do poder
publico anos ap6s sua inauguracdo, dentre outros.

Neste caso destaca-se a importdncia do setor imobilidrio e das principais
incorporadoras e construtoras que atuam na cidade, pois as mesmas comecaram a investir
macicamente nas areas do entorno do Lago Igap0. Estas, vendem seus imoveis utilizando da

»12 espaco publico da cidade.

beleza cénica, da proximidade do maior e “melhor
O preco dos terrenos no entorno do Lago Igapd atualmente € considerado uns dos mais

caros da cidade. Os terrenos vazios a espera de sua comercializacdo passaram por um

processo de forte elevacao de seus pregos apenas por estarem proximos ao Lago Igapo.

Observe na figura 8 o entorno valorizado do espaco publico do Lago Igapé.

1 ver histérico do processo de construcéo e ocupacdo de todo o entorno do Lago Igap6 e seu desenvolvimento
em estudos de Bortolo (2010).

12 palavras e discursos das incorporadoras para o Marketing imobiliario a partir da utilizacdo dos espagos do
Lago lgapo.
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Figura 8: Entorno valorizado do Lago Igap6 em Londrina

—— Tt e

Fonte: Bortolo (2015).

Deste modo, a apropriagdo do entorno dos espagos publicos vinculou-se a processos
de valorizacdo diretamente ligados as questfes imobilidrias e aos interesses dos agentes
privados de producdo do urbano. A criacdo, manutencdo e escolha dos espacos publicos na
atualidade acabam por estar atrelada a politicas de melhoramento e investimentos do mercado
imobiliario.

Observa-se que para 0s bairros e seus entornos se valorizarem a partir de um espaco
publico de lazer, este deve estar atrelado a um jogo de interesses por alguns segmentos da
sociedade. Estes como, o interesse do poder publico local em investir, planejar, implantar e
cuidar destes espagos publicos como também, de uma possivel intervencdo de empresas
privadas, construtoras, etc, que buscam a valoriza¢do de tais espacos para poderem melhor
comercializar seus empreendimentos.
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4 Consideracdes finais

Assim, ao discutirmos tais questdes podemos verificar que o capital estd atrelado a
distintos interesses e pessoas, € a valorizacdo dos imoveis, dos espacos publicos, dos bairros,
esta evidenciado pela populacao da cidade, os moradores do entorno dos espacos publicos que
percebem a valorizacdo de seus imoveis, do seu bairro, a partir do status de residir proximo a
um espaco publico em constante uso, cuidados e manutencao pelo poder publico.

As amenidades criadas socialmente devem ser consideradas como um dos elementos
para a compreensdo desta valorizacdo no setor imobilidrio pois, a mesma acrescida da
implantacdo de infraestruturas urbanas, além de servicos coletivos, estabelecimentos
comerciais, areas de lazer, localizacdo e facil acessibilidade as demais areas da cidade,
permitem entender o aumento de preco, devido o esgotamento de outras areas para
investimento, etc.

Destarte, apds analisar tais processos, pode-se compreender as mais variadas
dindmicas de apropriacdo e ocupacdo dos entornos dos distintos espacos publicos da
aglomeracédo urbana de Londrina. Estes, apresentando elementos variados, cidades diferentes,
distintos mercados imobiliarios e consumidores, devendo assim, tomar com muita acuidade a
relacdo entre estes agentes produtores do espaco urbano contemporéneo e sua agao dinamica
no ato desta producao.

A relacdo existente entre os espacos publicos de lazer criados e 0s mais variados
processos de valorizacao discutidos sdo elementos que se modificam e se transformam a partir
da realidade econdmica, politica, populacional e social de cada cidade estudada. Também
deve ser colocado o interesse que o poder publico local apresenta em construir e cuidar dos
espacos publicos nos diferentes bairros das cidades em estudo. Assim, a dinamica urbana
transforma-se nestas areas, criando atrativos, valorizando e alterando o entorno de espacos
publicos a partir da viabilizacdo de empreendimentos imobiliarios criados para determinado
mercado consumidor.

Assim, é necessario compreender que 0s espacos publicos de lazer, também devem ser

tidos como distintas dimensdes do espago urbano cotidiano. O que se observa é que 0s
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espacos publicos de lazer devem ser encarados como lugares sociais, em que ha
multiplicidade de significados e estes, sdo produzidos cotidianamente em distintos lugares,
por diferentes pessoas, agdes e interesses.

Nesse sentido, o caminhar futuro dos espagos publicos de lazer remete a discutir o
processo dindmico de produzir e consumir o espaco urbano de forma mdltipla, multiescalar e
principalmente, o compreendendo como elemento que se transforma de acordo com o
periodo, com a sociedade em que 0 mesmo se insere, com os diferentes interesses em jogo.

Entende-se como um espaco em redefinicdo, por meio de distintas praticas
socioespaciais do cotidiano, fazendo destes espacos, ambientes da diferenca e do conflito, mas
que também propiciam as mais variadas possibilidades e interacdes no/do espago urbano.

Mas, na dindmica da producdo do espaco urbano, nem sempre a implantagédo de um
espaco publico torna-se elemento para valorizacdo do seu entorno. Isto relaciona-se nos
espacos estudados, ao grupo social que esta localizado em seu entorno, seja ele por opcao ou
por imposi¢do do poder publico local no ato de localizar conjuntos habitacionais, ao interesse
do mercado imobiliéario e de empresarios da cidade, dentre outros. Assim, verificou-se que tal
valorizacdo depende obrigatoriamente da relacdo mutua entre poder publico local, capital e o
mercado imobiliario de cada cidade estudada na aglomeracédo urbana de Londrina e suas mais

distintas formas de apropriacdo do espaco publico e seu entorno.
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