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RESUMO: E possivel identificar, nos dias hodiernos, grande modificacdo no conceito de
propriedade privada, principalmente pela forte intervenciao do Poder Publico neste campo
dos Direitos Reais. A nova concepcdo sobre a funcdo social da propriedade é decorrente do
processo de globalizacdo e urbanizagao pela qual passou a sociedade moderna. Em razao
dessas transformacoes, foi necessaria a criacio de novos instrumentos juridicos para
assegurar que o interesse da coletividade se equiparasse aos interesses particulares,

causando grande impacto no campo do Direito Urbanistico.

PALAVRAS-CHAVE: Propriedade privada.
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INTRODUCAO

Atualmente, tem-se
conhecimento da existéncia de um novo
conceito de propriedade privada, com
fundamento no principio da fun¢ao social
da propriedade, o que tem causado
espanto para alguns operadores do
Direito, os quais ainda possuem uma
visdo conservadora sobre aquele direito
real.

Em decorréncia do processo de
globalizacdo que passou a sociedade
moderna, ha que ser levado em
consideragdo as modificagdes
ocasionadas no ordenamento juridico,
mormente em relacdo ao direito de
propriedade, que, agora, possui sua
funcdo social tanto voltada para coletivo
quanto para o individual.

Muitos dos instrumentos de
atuacdo governamental foram ampliados
ou substituidos, em razao do fendmeno
do éxodo rural e conseqiiente processo
de urbanizacao das cidades.

Nesse contexto, a intervencdo do
Poder Publico no cendario urbano é cada

Funcdo social da propriedade. Direito

politicas publicas para o cumprimento da
legislacdo no campo do urbanismo.

Sendo assim, uma analise a
respeito dessa nova concepc¢ao juridica
sobre a propriedade privada é de suma
importancia, assim como o estudo sobre
os impactos dessas transformacdes na
seara do Direito Urbanistico.

METODOLOGIA

Através de pesquisa bibliografica
foi realizada analise de obras a respeito
do tema, priorizando-se a evolugdo
histérica do conceito de propriedade
privada e o principio da fungdo social da
propriedade, bem como pelo método
dedutivo foi possivel chegar a uma nova
concepcdo juridica sobre a matéria,
principalmente no campo do Direito
Urbanistico.

DESENVOLVIMENTO

A Constituicdo Federal passou a
assegurar o direito a propriedade
privada, desde que vinculada ao
principio da funcdo social da
propriedade (Artigo 59 incisos XXII e
XXIII; e artigo 170, incisos 11 e III).

vez mais freqliente, bem como as
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Nesse diapasdo, houve uma
mudanga substancial e qualitativa no
conceito do direito de propriedade, o
qual uniu a sua natureza privada,
também, certa conotacdo de natureza
publica.

Essa transformacao trouxe fortes
impactos no ambito dos direitos difusos
e coletivos, pois, pela atual conjuntura
legislativa do Direito Urbanistico,
somada as disposi¢des constitucionais e
o proprio principio supracitado, tem-se,
hoje, a erradicacio da oposicdo que
existia entre o interesse publico e o
particular.

Levando-se em consideracdo que
a propriedade privada estd totalmente
atrelada ao cumprimento da sua fungdo
social, também no que tange a
propriedade imoével urbana outro ndo
seria o entendimento advindo para sua
existéncia no mundo juridico, sobretudo
pelas disposi¢des constantes do préprio
texto constitucional a respeito das
politicas urbanas (Artigo 182).

A nova concepgdo sobre a
propriedade privada trouxe inumeras
alteracdes e inovagdes no campo do
Direito Urbanistico, como forma de
efetivacido do novo conceito de
propriedade privada, voltado também ao
interesse social e ndo apenas individual.

Além de assegurar o principio da
propriedade privada, a Constituicio
Federal ainda estabeleceu medidas que
serdo realizadas para sua aplicacdo,
todas elencadas no artigo 182 e
disposicdes seguintes, que deverdo ser
obrigatoriamente incorporadas no Plano
Diretor de cada municipio.

Em virtude da criacio do
principio da funcdo social da
propriedade, foram instituidas
obrigacoes e deveres a serem cumpridos
pelos proprietarios de imoveis, seja

urbanos ou rurais, em prol da
coletividade.

Apesar da incorporacdao desse
principio ao ordenamento juridico, foi
necessaria a regulamentacdo do conceito
de “funcdo social” pela Lei n?
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) para
que se estabelecessem parametros gerais
a serem obedecidos pelo Plano Diretor.

Sendo assim, o Estatuto da
Cidade surgiu, em outras palavras, como
um instrumento para dar eficacia ao
aludido principio.

Importante destacar que, boa
parte da jurisprudéncia atual ainda
aplica o direito de propriedade sob uma
visdo mais antiquada, concedendo
prerrogativas ao proprietario particular,
para que os direitos individuais deste
prevalecam sobre os da coletividade,
contudo, desde a criacdo do Estatuto da
Cidade observa-se uma lenta e
consecutiva evolugdo no sentido do
reconhecimento da natureza publica e
social do direito de propriedade.

A doutrina, em relacdo ao tema, é
clarividente, para Junia Verna Ferreira de
Souza “o uso da propriedade ha de estar
entrosado com a utilidade coletiva, de tal
modo que ndo implique uma barreira
capaz de impedir a realizacdo dos
objetivos publicos.

Nesse sentido, direito subjetivo e
funcdo ndo se contrapdem, antes,
harmonizam-se” (SOUZA, 1991, p. 149).
Em outros tempos os principios
consagrados pela Constituicdo Federal
eram totalmente desprovidos de eficacia,
pois apenas textualizados, ndo possuiam
normas que regulamentassem sua
aplicacdo, porém, atualmente um novo
paradigma jurisdicional tem
possibilitado a plena efetivagcdo desses
principios e, o Direito Urbanistico por
meio do Estatuto da Cidade pode ser
tomado como exemplo desse cenario.
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A partir da edicdo da Lei n®
10.257/2001 o Direito Urbanistico surge
como matéria sistematizada e normativa,
posto que, antes de sua criacdo, as
questdes  juridicas relacionadas a
habitacdo eram tratadas como um
segmento do Direito Administrativo.

Nesse fanal, frente a essa nova
realidade, onde a propriedade privada
passa a ser submetida a sua func¢do social
- aqui a funcdo social é vista como
fundamento de subsisténcia do prdprio
direito a propriedade, onde os interesses
individuais sdo equivalentes ao interesse
publico social -, necessario se faz que
sejam incorporadas novas ferramentas,
como no caso do Direito Urbanistico
(Estatuto da Cidade) para que se dé
plena efetividade as questdes que
orbitam este campo dos direitos difusos
e coletivos.

CONCLUSAO

Por todo o exposto, ndo ha mais
que se falar em direito de propriedade
absoluto, ja que os interesses da
coletividade deverdo igualmente ser
assegurados pelo principio da funcdo
social da propriedade.

Toda essa reformulacdo a
respeito do tema da propriedade privada
foi de suma importancia para o
estabelecimento e criagdo, como ciéncia
autonoma, do Direito Urbanistico.

O Estatuto da Cidade veio para
regulamentar esse novo paradigma, que
agora passa a ser incorporado ao
ordenamento juridico brasileiro, embora
ainda haja certa resisténcia no sentido
inverso.
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