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RESUMO: O presente trabalho visa tratar de uma nova modalidade de
condominio que tem ganhado forga nos ultimos anos no Brasil, a
Multipropriedade ou Time Sharing. Constitui um instituto ainda pouco utilizado
no Brasil, um dos paises com vasta exploragao turistica. Suas bases foram
constituidas no exterior na década de 60, sendo assimilada pelo Brasil
recentemente. Para acompanhar o desenvolvimento soécio imobiliario o
legislador deve tratar deste tema para proporcionar seguranga as situagdes de
fato. Este trabalho pretende elucidar as nogdes formuladas pelo direito sobre
este instituto, discutindo as situagdes resultantes dele, interpretando as leis que
disp6em sobre o assunto a luz da Constituicdo Federal e da legislagao vigente
no Brasil.
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ABSTRACT: The present work aims to discuss about a new condominium
modality which has been growing in the last few years in Brazil, the Time Sharing.
It is an institute not very spread in Brazil, a country with a wide touristic
exploration. Its bases were constituted abroad in the sixties, being recently
assimilated by Brazil. In order to follow the social and housing development, the
legislator must deal with this theme to provide safety to the de facto situations.
This work’s aim is to elucidate the law notions about this institute, discussing the
cases that were its result, making interpretations about the legal predictions about
the subject under the light of Federal Constitution and the Brazilian active
legislation.
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INTRODUGAO

Atualmente, a propriedade é tida como um direito primario ou
fundamental, na medida em que, os demais direitos nela encontram a sua
esséncia.

A multipropriedade imobiliaria, também conhecida como Time Sharing,
consiste em um instituto que representa uma espécie nova de condominio.
Nessa espécie cada um dos proprietarios de um mesmo imovel possui a
titularidade de uma porg¢ao de tempo para uso e gozo do bem.4 Isso faz com que
a multipropriedade seja observada como uma maneira de expandir e
compartilhar o aproveitamento econémico a partir do fracionamento de bens em
que ha a possibilidade de apropriagao e uso temporario.

Sao quatro as espécies de multipropriedade: Multipropriedade Acionaria,
Multipropriedade Imobiliaria ou Real, Multipropriedade Hoteleira e
Multipropriedade Obrigacional. Cada uma difere na forma que a multipropriedade
€ instituida e seus efeitos. O instituto se relaciona principalmente com o setor
imobiliario e o mercado hoteleiro onde um mesmo bem é utilizado por distintos
proprietarios em delimitados periodos. Aos coproprietarios é assegurado o uso
exclusivo do bem.®

A marca mais evidente no que se refere a origem da multipropriedade
ocorreu na Franga no ano de 1967, pds-guerra, quando a situagao econémica
dos paises envolvidos estava abalada e diante da necessidade de alternativas
que possibilitassem a reestruturacdo deles, foi instaurada a espécie de
condominio aqui tratada.®

Tal sistema é comumente aplicado em paises estrangeiros, sendo esta a
razao da multipropriedade também ser conhecida como Time Sharing, ja que
sdo significativos os casos em que ela é vista em paises falantes da lingua
inglesa, como é o caso dos Estados Unidos. Todavia, em paises como Franga,
Portugal e lItalia a nomenclatura dada é outra, no primeiro da-se o nome de
multipropriedade, no segundo direito real de habitagcéo periddica, enquanto no

terceiro chama-se de proprieta spa-zio-temporale.”
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No que tange a natureza juridica do instituto, a Constituicdo Federal de
1998 e o Cddigo Civil 2002 definem a Propriedade como um direito real, ou seja,
tem o proprietario plenos poderes de usar, gozar, dispor e reaver a coisa, cComo
dono e senhor.?

Com isso, a Lei 13.777/2018 passou a especificar essa nova forma de

condominio de modo a regular essa forma de instituicdo de propriedade.

METODOLOGIA

Trata-se de um estudo de pesquisa bibliografica. A coleta de dados foi
realizada por meio de pesquisa em doutrinas, artigos e legisla¢des referentes ao

tema.

RESULTADOS E DISCUSSAO

E inegavel que a vigéncia da Lei n. 13.777/2018 acarreta uma maior
discusséao sobre o regime juridico da multipropriedade.

E notdrio que a multipropriedade vem ganhando forca no Brasil nos
ultimos anos. Caldas Novas/GO, por exemplo, é atualmente, a cidade com o
maior numero de empreendimentos de multipropriedade, que chega a receber
1,5 milhdes de turistas por ano segundo dados da Embratur (Instituto Brasileiro
de Turismo).®

Com a multipropriedade é possivel proporcionar a satisfacao individual de
cada titular do direito de propriedade, de forma democratizante a moradia de
lazer, bem como a seguridade da socializagdo do imoével e objeto do dominio.'°
Assim, refutando-se a utilizagdo de um dunico adquirente em prol do
aproveitamento coletivo.

Isso ocorre principalmente em razdo das pessoas enxergarem na
multipropriedade o acesso a segunda residéncia por um prego mais acessivel,
em virtude da divisdo dos custos fixos do imdvel entre os multiproprietarios.
Dessa forma, esse regime alcanga pessoas que nao possuem meios
econdmicos ou interesse em comprar e assumir a manutengao integral de um

imoével para fins de lazer.
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No estudo mercadolégico Cenario de Desenvolvimento de
Multipropriedades no Brasil, elaborado através do Banco de Dados da Caio
Calfat Real Estate Consulting e de pesquisa junto aos agentes ligados ao setor
de multipropriedades, o valor global de vendas (VGV) nacional de iméveis de
posse compartilhada foi de R$ 16,3 bilhdes.'? O referido estudo ainda revela que
houve um aumento de 48% no numero de empreendimentos, na comparagao
com 2017.

Por fim, mesmo no atual momento vivido ndo s6 pelo Brasil, mas pelo
mundo, em razao da pandemia enfrentada, ha um cenario otimista para o futuro
da multipropriedade, vez que pode ser uma boa alternativa para a menor
capitalizacado do publico consumidor, afinal, a multipropriedade pode constituir
um diferencial em época de crise, como ocorrido em seu surgimento na Franca

pos-guerra, quando houve intensa descapitalizagio da populagdo.*

4 Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um dos proprietarios de
um mesmo imovel é titular de uma fragao de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e
gozo, com exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida pelos proprietarios de forma
alternada.
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CONCLUSAO

A Lei 13.777/2018 constitui uma importante iniciativa para trazer
seguranca juridica e credibilidade nas relagdes de uso e aquisi¢do de unidades
fracionadas no tempo.

Entre os diversos formatos de multipropriedade, o que esta em maior
evidéncia na legislagao brasileira e na jurisprudéncia é a condominial.

A multipropriedade é um regime imobiliario que tem muito a ser explorado
no Brasil, tendo a possibilidade de exercer um papel relevante no crescimento
da economia do pais, pois gera empregos, renda, além de movimentar as

cidades turisticas.
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